©

Korkeimmalle oikeudelle

PURKUESITYS 1(6)
14.6.2024

MML 77716/04 04 01/2023

ESITYS KIINTEISTOREKISTERIIN 12.5.1992 MERKITYN JAON TAYDENTAMISTOIMITUKSEN
NRO 950015-8 OSITTAISESTA PURKAMISESTA

Purettavaksi osittain esitettdva kiinteistotoimitus

Taustaa

Kiinteistérekisteriin 12.5.1992 merkitty jaon tdydentamistoimitus nro
950015-8 Kuhmoisten kunnan muiden ohella Ouninpohjan rekisterikylasséa
siltd osin kuin kysymys on taloon N:o 4 Ouninpohjan rekisterikylassa kuulu-
van yhteisen vesialueosuuden jakautumisesta myéhemmisséa osittamistoi-
mituksissa

Laura Eloranta on pyytényt Maanmittauslaitosta selvittdmaan, onko Kuh-
moisen kunnassa olevilla kiinteistéilla 291-407-4-24 Kuusisto ja 291-407-4-
50 Kuusisto | oikeutta yhteiseen vesialueeseen 291-876-3-0.

Kiinteistérekisteripitdjan suorittamissa arkistotutkimuksissa on havaittu, etta
12.5.1992 kiinteistoérekisteriin merkityssa jaon taydentamistoimituksessa nro
950015-8 on toimituksen yhteydessa mahdollisesti jaanyt virheellisesti vah-
vistamatta kiinteistoille 291-407-4-24 Kuusisto, 291-407-4-50 Kuusisto | ja
liséksi useille muille kiinteistdille kuuluva osuus Paijalan lohkokunnan yhtei-
seen vesialueeseen 291-876-3-0.

Virheen selvittdmiseksi ja ratkaisemiseksi Maanmittauslaitoksen keskushal-
linto on harkinnut kiinteisténmuodostamislain 278 §:n 2 momentissa tarkoi-
tetun purkuesityksen tekemistd Korkeimmalle oikeudelle. Ennen esityksen

tekemista on kuultu asianosaisia.

Arkistotutkimukset Maanmittauslaitoksen keskushallinnossa
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Kuhmoisten kunnan Ouninpohjan rekisterikyldssa sijaitsevalla Kukkolan ti-
lalla suoritetussa ja 18.2.1928 maarekisteriin merkityssa lohkomistoimituk-
sessa nro 19940 on muodostettu lohkotilat 291-407-4-7 Rajala, 291-407-4-
8 Sulkujarvi ja 291-407-4-9 Hakaportti. Tila 291-407-4-10 Kukkola jai kanta-
tilaksi. Toimituksen pdytakirjaan on merkitty, etta talon osuutta kylan yhtei-
siin alueisiin ei katsottu tarpeelliseksi arvioida, koska erotettaville alueille

kuuluu niiden manttaalia vastaava osuus. (liite 1)

Juho ja Auroora Ahosen torpasta kauppakirjalla 19.11.1921 on muodostettu
Rajalan lohkotila RN:o 4:7 (30 hehtaaria, josta on joutomaata 3,28 ha).
Kalle ja Eliina Jarviselle on lohkottu kauppakirjalla 5.10.1921 Sulkujarven
tila 4:8 (40 ha, josta on joutomaata 4,18 ha). Lisaksi Hakaportti 4.9 asutus-
viljelystila (17,23 ha, josta joutomaata on 2,63 ha) on muodostettu lohko-
malla Kuhmoisten kunnan vuokralautakunnan paatoksella 3.10.1921 Aleksi
Tuomiselle. Kukkolan kantatilan on kiinnekirjalla 23.10.1920 omistanut Fa-
miljeaktiebolaget Bjérkenheim.

Sittemmin seka lohkotiloilla ettd kantatilalla on suoritettu lohkomistoimituk-
sia, joissa osuudet yhteiseen vesialueeseen ovat jakautuneet useille tiloille.
(liite 2)

Paijalan lohkokunnan yhteisen vesialueen 291-876-3-0 osakasluettelo on
vahvistettu jakolain 347 §:ssa tarkoitetussa, 12.5.1992 kiinteistérekisteriin
merkityssa jaon tdydentdmistoimituksessa nro 950015-8 (AT Kuhmoinen
18:94). Kuhmoisen Ouninpohjan kylan talon 4 Kukkola osakasluettelossa
on muun ohella Kukkolan tila merkitty osakasluetteloon. Kuitenkaan edella
tarkoitetussa toimituksessa nro 19940 muodostettuja lohkotiloja ja niista
edelleen muodostettuja tiloja ei ole merkitty yhteisen vesialueen 291-876-3-
0 osakastiloiksi, vaikka my®&s lohkotilat saivat lohkomistoimituksessa nro
19940 osuuden kaikkiin yhteisiin maa- ja vesialueisiin vesioikeudellisessa

kylassa.
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Kiinteistoérekisteriin 12.5.1992 merkityssa jaon tdydentamistoimituksessa
nro 950015-8 on vahvistettu lainvoiman ja oikeusvoiman (sitovuuden) saa-
nut osakasluettelo muun ohella edella tarkoitettuun Paijalan vesioikeudelli-
sen kylan (asiakirjoissa lohkokunnan) yhteiseen vesialueeseen 291-876-3-
0.

Asianosaisten kuuleminen ja asian muu selvittaminen

Maanmittauslaitoksen keskushallinnolla on toimivalta tehda Korkeimmalle
oikeudelle KML 278 §:n 2 momentissa tarkoitettu esitys kiinteistérekisteriin
merkityn toimituksen purkamiseksi, jos kiinteistéjarjestelman selvyys ja luo-
tettavuus tata vaatii. Ennen purkuesityksen tekemista on kuitenkin niille asi-
anosaisille, joiden oikeutta virheen korjaaminen koskee, varattava tilaisuus

tulla kuulluiksi.

Maanmittauslaitos on virkatyéna keskushallinnon antamasta méarayksesta
16.2.2024 pitanyt kuulemiskokouksen 22.4.2024, jossa asiaa on selvitetty.

Asiassa on talléin kaynyt ilmi, ettei kukaan asianosaisista, joilla on asiassa
oikeudellinen intressi, vastusta lainvoiman jo saaneen, kiinteistérekisteriin
12.5.1992 viedyn jaon tdydentamistoimituksen nro 950015-8 osittaista pur-
kamista siltd osin kuin toimituksessa on ollut kysymys Ouninpohjan rekiste-
rikylan lohkokiinteistdjen 4:7 Rajala, 4:8 Sulkujarvi ja 4:9 Hakaportti, ilman
oikeusperustaa, ilman osuutta yhteiseen vesialueeseen 291-876-3-0 jaami-
sesta.

Toimituksen purkaminen Maanmittauslaitoksen keskushallinnon hakemuksesta

Edella selostettu arkistoselvitys huomioon ottaen Maanmittauslaitoksen
keskushallinto katsoo olevan ilmeista, ettd 12.5.1992 kiinteistérekisteriin
merkityn jaon tdydentamistoimituksen nro 950015-8 yhteydessé on osakas-
luetteloa vahvistettaessa todennakdisesti jadnyt havaitsematta tai huo-
miotta maarekisteriin 18.2.1928 merkityssa lohkomistoimituksessa nro
19940 tehty toimitusratkaisu siita, etta lohkokiinteistét 4:7—9 ovat saaneet
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osuuden jokainen kysymyksessa olevaan yhteiseen vesialueeseen Sittem-
min seka lohkotiloilla etté kantatilalla on suoritettu lohkomistoimituksia,
joissa osuudet yhteiseen vesialueeseen ovat jakautuneet useille tiloille,
mika on merkinnyt tehdyn virheen ja maarekisteri- ja kiinteistérekisteripuut-
teen kertaantumista.

Paijalan lohkokunnan yhteisen vesialueen 291-876-3-0 osakasluettelo on
vahvistettu jakolain 347 §:ssa tarkoitetussa, 12.5.1992 kiinteistérekisteriin
merkityssa jaon tdydentamistoimituksessa nro 950015-8 (AT 18:94). Kuh-
moisen Ouninpohjan kylan Talon 4 Kukkola osakasluettelossa on muun
ohella Kukkolan tila merkitty osakasluetteloon. Kuitenkaan edella tarkoite-
tussa toimituksessa nro 19940 muodostettuja lohkotiloja ja niista edelleen
muodostettuja tiloja ei ole merkitty yhteisen vesialueen 291-876-3-0 osa-
kastiloiksi, vaikka myds lohkotilat saivat lohkomistoimituksessa nro 19940
osuuden yhteisiin. Vahvistettu osakasluettelo on siten osittain virheellinen.

Julkaisemattomalla paatéksella KKO 12.5.2011 taltio 1041 Korkein oikeus
on maarannyt purettavaksi osittain yhteisen vesialueen osakasluettelon
vahvistamistoimituksen, koska vesialueen osakkaaksi oli merkitty lohkokiin-
teisto, jolle lohkomisessa ei ollut annettu osuutta yhteisiin vesialueisiin. Vas-
taavanlainen edellistd uudempi tapaus on KKO 7.12.2021 taltio 1841, jossa
samoin keskushallinnon purkuesitys oli otettu tutkittavaksi ja kiinteisténmaa-
ritystoimitus yhteisen alueen osakaskiinteistdjen selvittdmisesta oli maaratty
osittain purettavaksi. Sipoon Nikkilan ja Savijarven rekisterikyliin kohdistu-
nut julkaisematon ratkaisu KKO 29.9.2016 taltio 1978 liittyi tilanteeseen,
jossa osakasluetteloa lainvoimaistettaessa ei ollut havaittu aikaisempaa
lohkomista, jossa lohkotilat saivat osuuden yhteisiin, minkd vuoksi samat
osuudet kuuluivat lainvoimaisten lohkomisen ja kiinteisténmaarityksen jal-
keen samanaikaisesti kahteen eri kiinteistéén. Mydhemmin tehty kiinteistén-
maaritys purettiin KKO:ssa.

Kysymyksessa oleva tilanne Kuhmoisten Ouninpohjan talon N:o 4 tapauk-
sessa aiheuttaa epaselvyytta kiinteistojarjestelmassa seka heikentaa sen
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luotettavuutta. Ensiksi kiinteistorekisteri nauttii julkista luotettavuutta kiin-
teistérekisterilain voimaantulon jalkeen tehtyjen sellaisten ratkaisujen
osalta, joissa on tehty oikeusvoimainen ratkaisu kiinteistén osuudesta yhtei-
seen alueeseen. Talla hetkella kiinteistérekisterista eivat iimene oikein ne
kiinteistot, jotka tosiasiallisesti ovat saaneet osuuden yhteiseen alueeseen.
Virheelliset merkinnat aiheuttavat sekaannusta erityisesti kiinteistén luovu-
tustilanteessa.

Toiseksi osakasluettelossa oleva virheellinen merkinta osuuden saaneista
kiinteistdistd on vaarassa kertaantua, jos todellisuudessa osuutta vailla ole-
via Kiinteistdja esimerkiksi tulevaisuudessa lohkotaan.

Koska virhe on lahtdkohtaisesti korjattavissa vain purkamalla myéhemmin
tehty virheellinen toimitus tarvittavilta osin, asiassa on syyta ryhtya toimen-
piteisiin jaon tdydennystoimituksessa 950015-8 tehdyn toimitusratkaisun
osittaiseksi purkamiseksi.

Maanmittauslaitoksen keskushallinnolla on toimivalta tehda Korkeimmalle
oikeudelle KML 278 §:n 2 momentissa tarkoitettu esitys kiinteistérekisteriin
merkityn toimituksen purkamiseksi, jos kiinteistéjarjestelman selvyys ja luo-
tettavuus tata vaatii. Ennen purkuesityksen tekemista on kuitenkin niille asi-
anosaisille, joiden oikeutta virheen korjaaminen koskee, varattava tilaisuus
tulla kuulluiksi. Asianosaisten kuulemisen jalkeen ja lainvoimaisessa kiin-
teistétoimituksessa tehdyn virheen kertautuva luonne ja muu oikeudellinen
vaikuttavuus KML 278 §:n 2 momentissa sdannelty huomioon ottaen,
Maanmittauslaitoksen keskushallinto esittda jaon tdydennystoimituksen nro
950015-8 osittaista purkamista siltd osin kuin sanotussa lainvoiman saa-
neessa toimituksessa ei ole annettu Ouninpohjan rekisterikylan kiinteistoille
4:7-4:9 ja niistd mydéhemmin osittamalla muodostuneille kiinteistdille
osuutta yhteiseen vesialueeseen kiinteistétunnus 291-876-3-0.
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Ennen purkuesityksen tekemista keskushallinto kuulee liséksi Kukkolan ti-
lan 291-407-4-56 omistajaa UPM Kymmene Oyj -osakeyhti6td, jonka oi-
keuksiin mahdollinen lainvoiman saaneen osakasluettelon purkaminen vai-

kuttaa oikeuksia pienentavasti.

Sikali kuin Korkein oikeus tekee edella esitetyn purkamisratkaisun, keskus-
hallinto liséksi esittaa, ettd Korkein oikeus maaraad Maanmittauslaitoksen
suorittamaan tarvittavalla kiinteistétoimituksella jaon tdydentamistoimituk-
sessa 950015-8 vahvistetun osakasluettelon korjaamisen, jolloin Ouninpoh-
jan kylan isojakotalon N:o 4 yhteisalueosuus yksikkéén 291-876-3-0 ja
osuuden jakautuminen talosta lohkottujen tilojen kesken on kasiteltdva uu-
delleen.

Allekirjoitettu s&hkoisesti
Maanmittausneuvos Markku Markkula
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Oikeuspalvelujen vastuualuepaallikké Kristiina Virmajoki
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1) Ote ns. torpparilaissa tarkoitetun lohkomisen péytékirjasta nro 19940
Kukkolan perintétilalla, merkitty Hdmeenlinnassa maarekisteriin
9.2.1928.
2) Osuuksien jakautuminen lohkotiloilla liitteen 1 toimituksen jalkeen, pai-
vays 14.6.2024
3) Kuulemiskokousmaarays 16.2.2024
4) Kuulemiskokous 22.4.2024
5) Selvitys tiedottamisesta purkuesityksen tekemisasiassa
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